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HEBECREVON PLAN LOCAL D'URBANISME DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément & l'article R 123-9 du Code de ['Urbanisme.

1- CHAMP D'APPLICATION DU PLAN LOCAL [YURBANISME

Les dispositions du présent réglement s'appliquent & 'ensemble du territoire de la commune d’Hébécrevon.

Le Plan Local d'Urbanisme est opposable a toute opération, construction ou installation utilisant I'espace gu'elle
soit ou non assujettie & autorisation ou déclaration, que cette autorisation ou cette déclaration soit exigée par les
dispositions du Code de I'Urbanisme ou par les dispositions d'une autre réglementation.

2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Conformément & l'article R.111-1 du Code de ['Urbanisme, sont et demeurent applicables sur le territoire
communal (nonobstant les dispositions du présent réglement) :

Article R. 111-2 : Salubrité et sécurité publique

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter ateinte & la salubrité
ou & la sécurité publique. (Décret n°98-913 du 12 oct. 1998, art. 2) "Il en est de méme si les constructions
projetées, par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte a la saiubrité ou & la sécurité publique’.

Article R. 111.3-2 : Conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

R. 111-4 : Desserte (sécurité des usagers) — acces — stationnement

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publigues
ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou & la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
[utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refuse si ies acces presentent un risque pour la securité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

PLANIS SIEGE : 114, RUE MARECHAL Juin— 50000 SAINT-LO TEL 0233756352 Fax. 0233756247 2




HEBECREVON PLAN LOCAL O'URBANISME DISPOSITICHS GENERALES

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

- alaréalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de fimmeuble & construire ;

- &la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements parficuliers nécessaires au respect
des condition de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus. "Il ne peut éfre exige la réalisafion
de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs finances
avec un prét aidé par 'Etat.

"L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nefte, dans la limite d'un
plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux”.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la securité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

R .111-14-2 : Respec! des préoccupations d'environnement

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies & l'article 1% de
la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour |'environnement.

R. 111-15 : Respect de I'action d'aménagement du territoire

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des constructions contrarieraient 'action
d'aménagement du terrifoire et d'urbanisme felle qu'elle résulte "de directives d'aménagement nafional
approuvées par décret, et notamment" des dispositions "des schémas directeurs intéressant les agglomerations
nouvelles approuvés avant le 1¢ octobre 1383 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b
du deuxiéme alinéa de 'article R, 122-22 {ancien) ».

R. 111-21: Respect du patrimoine urbain, naturel et historique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par "leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou {'aspect extérieur” des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a f'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservafion des perspectives
monumentales.

Se superposent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :
- les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol définies en annexe ;

- les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L.313-1 4 L.313-15 et R.313-1 du Code
de I'Urbanisme ;

- les périmétres sensibles délimités en application des articles L.142-1 et suivants du Code de
['Urbanisme (mise en ceuvre par le département d'une politique de protection et de gestion des espaces
naturels sensibles) ;
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HEBECREVON PLAN LOCAL I'LIRBANISME DISPOSITIONS GENERALES

- les zones d'aménagement différé, délimitées en application des articles L.212-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme ;

- toute régie ou disposition découlant de législations ou réglementations particulieres notamment Code
Civil, Code Rural, Code Forestier, Régtement Sanitaire Départemental, Code de la Santé Publique,
etc...

- les dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur I'eau » et ses décrets d'application ;

- les régies d'urbanisme des lotissements y compris ceux dont le maintiens au-dela de 10 ans apres leur
approbation a &té décide conformément aux dispositions de ['article L.315-2-1 du Code de 'Urbanisme.

3-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui inciuent notamment les terrains classés comme espaces
boisés classés & conserver, & protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés visés aux articles L.123-1
et L.123-2 du Code de 'Urbanisme.

Il comprend 4 types de zones :
Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent & des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Les zones & urbaniser dites « zones AU »

Correspondent & des secteurs de la commune peu ou pas bétis et destinés & étre ouveris & f'urbanisation. On
distingue les zones 1AU (a urbaniser a court terme), des zones 2AU (dont l'ouverture & Yurbanisation est
conditionnée par une modification du P.L.U.).

Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent & des secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raiscn du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations
nécessaires & I'exploitation agricole et aux services publics ou d'intérét collectif.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels. Cette zone
comprend également les zones baties hors du bourg.

4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément & l'article L. 123-1 du Code de 'Utbanisme, les régles et servitudes définies par un P.L.U. ne
peuvent faire I'objet d'aucune dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable & a
zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux, qui ont pour objet d'améliorer ia
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur &gard.
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HEBECREVON PLAN LOCAL D'URBANISME DISPOSITIONS GENERALES

5- OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de
régles spécifiques en matiere d'implantation, d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement
et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

e d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
support pour haut-déhit, chateaux d'eau, stations d'épuration, abri pour arrét de transports collectifs,
etc.), nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou d'intérét collectif ;

» ot de certains ouvrages exceptionnels tels que clochers, méts, pylones, antennes, silos, éoliennes, etc...
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans ies articles 1 des différents réglements de zcnes.

6 - PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Conformément aux termes de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéclogiques et
notamment l'article 14 concernant les découvertes fortuites ; « Toute découverte fortuite, mobiliére, immobiligre
intéressant la préhistoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique doit &tre signalée immédiatement a |a Direction
Régionale des Affaires Culturelles de Basse-Normandie (Service Régional de I'Archéologie 13 bis rue Saint-
Ouen 14052 CAEN cedex), soit par Intermédiaire de ta mairie ou de la préfecture du département. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre aliénés ou détruits avant I'examen par un spécialiste mandaté par le
Conservatoire Régional ». Tout contrevenant sera passible des peines prévues & l'article 322-2 du code Pénal.

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (art.322-2 du Code Pénal) qui s'applique
a 'ensemble du territoire communal, résumée par « quicongue aura intentionnellement détruit des découvertes
archéologiques faites au cours de fouilles ou forfuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologigues
sera puni des peines portées a l'article 322. »

La prise en compte et la protection des sites et vestiges archéologiques dans les procédures d'urbanisme :

o Laloi n° 2001.44 du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive et son décret d'application
(décret n°2002.89 du 16 janvier 2002) ont modifié les modalités d'instruction des dossiers d'urbanisme.
Devront &tre examinés, guelle gue soit leur localisation, les projets de lotissement, les Z.A.C,, les
aménagements précédés d'une étude d’'impact, les travaux sur des immeubles protégés au titre
des monuments historiques. Ces différents dossiers devront étre obligatoirement transmis pour
examen par le service instructeur & la Direction Régionale des Affaires Culturelles (Service Régional de
['Archéologie). lls pourront faire F'objet de prescriptions archeologiques.

e L'article R.111-3-2 du Code de 'Urbanisme : « le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques ».

7 - DISPOSITIONS DIVERSES
Rappels .
- L'édification des clbtures est soumise & autorisation ;

- Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de 'Urbanisme ;

- Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan de
zonage ;

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés ;

- Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la destination,
d'en modifier 'aspect extérieur ou le volume ou d'y créer des niveaux supplémentaires, sont soumis au
permis de consiruire ou & déclaration ;
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HEBECREVON PLAN LGCAL D'URBANISME DISPOSITIONS GENERALES

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifie par le présent P.LU. en
application du 7° de I'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation prealable au titre des
installations et travaux divers doivent faire I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions
prévues aux aricles R.442-4 et suivants du Code de |'Urbanisme,

La zone inondable répestoriée sur le territoire fait I'objet d'un figuré particulier. Sur ce secteur, les
affouillements, exhaussements du sol, le drainage et ta construction (sauf exceptions visées a l'article 2)
sont interdits.

8 - SECTEUR SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toutes occupation ou utilisation du sol susceptible d'aggraver ie risque doit &tre strictement limitée pour
préserver le champ d’expansion des crues, conserver les capacités d'écoulement et éviter I'exposition des
personnes et des biens.

A cette fin, dans la zone inondable reportée au document graphique (1/50000me) sont interdits

Tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des lieux
fortement urbanisés ou qui ne serait pas indispensable a la réalisation de travaux dinfrastructure
publique.

Les constructions nouvelles (sauf exceptions visées a Farticle 2) et a 'exception des murs et cldtures
non susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des crues.

9 - EQUIPEMENTS PUBLICS D’INTERET GENERAL QU COLLECTIF

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixe de
régles spécifiques en matiére d'implantation, d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement
et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation de constructions et d'instaliations nécessaires aux
services publics d'intérét général ou collectif.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-GILLES REGLEMENT

TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIFFERENTES ZONES
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Hébécravon Plan Local d'Urbanisme Reglement U

ZONE U

La zone urbaine dite zone « U »conceme !
- les secteurs deja urbanisés de la commune (ie bourg et ses extensions de densite moyenne; ;
- et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter’.

Deux secteurs Us regroupent ies équipements de sports, socio-culturels et de tourisme {existants ot en projet)
situés au Nord et au Sud du Bourg.

ARTICLEU 1~ TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SCL INTERDITS

Les étabiissements et instaliations qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, fa sécurité du voisinage et la protection de 'environnement ;

L'ouverture et I'exploitation de carrigres ;

L'activité agricole ou toute {ransformation de batiments existants en batiments agricoles ;

Le stationnement isolé (de plus de trois mois) des caravanes (sauf sur le terrain ol est implantée la résidence de
!utilisateur), les terrains de camping et de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres
de loisirs (sauf en secteur Us) ;

Les commerces d'une surface de vente supérieure a 2500 m?;

Les dépéts de véhicules et de ferrailies.

ARTICLE U 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur Us :

- Les constructions, équipements, installations liés & l'activité de sport, socio-culturelle et touristique, sous
réserve d'étre intégrés & leur environnement, et du respect de |a réglementation en vigueur en matiere de lutte
confre le bruit ? (afin de prendre toutes les mesures de protecfion nécessaires contre les éventuelles nuisances scnores).

- Les aménagements, installations et constructions liés aux aires d'accueil pour camping-cars, sous réserve
d'étre intégrés a I'environnement.

1- Conformément & l'arficle R.123-5 du code de {'urbanisme
2- Lof n°82-1444 du 31 décembre 1382 relative a la lutte conire le bruit
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Hebécravon Plan Local d'Urbanisme Reglement U

ARTICLE U 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Acoés (article R.111-4 du code de I'urbanisme) :

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si te
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire (en
application de I'articie 682 du Code Civil).

Le permis de construire peut étre refusé (ou subordonné au respect des prescriptions spéciales) si les accés
présentent un risque pour ta sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes ufilisant ces
acces.

2- Desserte en voirie :

La réalisation d'un projet est subordonnée a la desserte du ferrain par une voie (publique cu privee) dont les
caractéristiques répondent & sa destination et & impertance du trafic généré par le projet. Ces caractéristiques
doivent permettre la circulation ou I'utilisation des engins de lutte confre incendie.

3- Voirie y compris espaces réserves aux circulations douces :

Les voies nouvelles doivent présenter des caractéristiques répondant a leur destination, a limportance du trafic
gu'elles supportent et permettre la circulation et ['utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent &fre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux véhicules de faire
aisément demi-tour.

-» Dans les opérations d’aménagement, les cheminements doivent toujours étre assurés, et en liaison

avec les cheminements existants (le cas échéant). lls devront étre dimensionnés de maniére a étre
accessibles a tous {notamment aux personnes a mobilité réduite).

ARTICLE U4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite.

Assainissement :

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelie doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Si le réseau ne peut admetire la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n'est pas adaptée a leur
traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé.
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Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales :

- soit dans le réseau collecteur ;
- soit dans un dispositif individuel ou collectif, & réaliser a la charge du constructeur ou de 'aménageur,
permettant I'écoulement des eaux pluviales.

En outre, le petitionnaire réalisera sur sa parcelle (son propre fonds) et a sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés assurant une bonne gestion des eaux pluviales.

Les lignes supplémentaires de distribution d'énergie électrique, d'éclairage public et de télecommunication
doivent &tre enterrées a la charge du consiructeur ou de 'aménageur.

ARTICLE U 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le long de la R.D.n°900, les constructions devront étre implantées .
soit a ['alignement de fait * ;
- soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a 'alignement de la voie.

Le long des auires voies, les constructions seront implantées avec un refrait minimum de 5 métres par rapport 4
['alignement de la voie.

Des dispositions differentes seront admises pour les extensions des habitations existantes non impiantées a
I'alignement, dans le prolongement de celles-ci.

—> Dans tous les cas, les constructions devront &tre implantées de telle sorte qu'elles ne génent pas la circulation
des piétons et véhicules, slles ne devront pas entrainer de probléme de sécurité routiére, notamment en matiére
de visibilité.

En secteurs Us :

Aucune marge de recul n'est imposée vis-a-vis des voies de desserte intérieures aux secteurs.

ARTICLE U 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

Les constructions seront implantées :

- soiten limite séparative ;
- soit & une distance minimale de 3 métres de ces limites.

L'implantation en limite séparative pourra &fre refusée si elle entraine ['arasement de la haie.

Dans le cas d'une haie naturelle existante en limite séparative de propriété, les constructions et installations
pourront étre implantées au pied du talus.

* | ‘alignement de fait est le retrait prépondérant constaté de limplantation des fagades sur rug par rapport & la voie.
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ARTICLE U 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
LA MEME PROPRIETE

Non régiementa.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conformément & l'article R.111-21 du Code de FUrbanisme, le permis de construire sera refuse ou ne sera
accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet de construction devra présenter un voiume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage envirannant, qu'il soit urbain ou rural.

Clétures
Les clétures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec ie volume principal édifié sur la parcelle.

Sont interdits .
- Les panneaux de béton préfabriqués, plein ou évidés non revétus d'un enduit ou non teintés ;
- Les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit ou non teintés ;
- Les grillages non cachés par une haie vive ;
- Les couleurs vives.

Pour les clétures végétales plantées cdté rue, seules seront autorisees
- Les haies vives composées d'essences locales* ou d'essences horticoles mélangées” éventuellement
doublées d'un grillage.

* A titre indicatif, parmi les essences locales on peut refenir fe Noisetier, FAubépine, le Charme, le Pruneliier ... et parmi les
essances horticoles : le Cormouilier {Cornus sp.), le Lilas {Syringa sp.), 'Escallonia (E. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus),
fa Viorne {Viburnum plicatum), le Cotonastersp ..,
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Hébécrevon Plan Local d'Urbanisme Réglement U

ARTICLE U 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre assuré
en dehors des voies publiques ou privées affectées a la circulation publique.
|l sera demandé deux places de stationnement sur domaine privé par logement.

ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Non réglemente.

ARTICLE U 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE 1 AU

Les zones & urbaniser dites zones « 1AU » concernent les secteurs 4 caractére naturel de la commune destinés
a étre ouverts a l'urbanisation.

Les constructions y sont autorisées soit lors de Ia réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et & mesure de la réalisation des équipements intemnes & la zone prévue par les orientations d'aménagement
et le réglement.

Le secteur « 1AUX » est réservé 4 'accueil d'activités artisanales et commerciales.

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

Les établissements et installations qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la sécurité du voisinage et fa protection de l'environnement :

Les affouillements et exhaussement de sol visés 3 Particle R.442-2 alinéa ¢ du Code de I'Urbanisme, s'ils ne sont
pas liés a des travaux de construction :

L'ouverture et 'exploitation de carriéres :

Les constructions & usage agricole ;

Le stationnement isolé (de pius de trois mois) des caravanes (sauf sur le terrain ol est implantée la résidence de
I'utilisateur), les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes, les garages collectifs de
caravanes ;

Les parcs résidentiels de loisirs, les habitations legéres de loisirs :

Les dépots de véhicules, de ferrailles.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions individuelles et les opérations d'ensemble sous réserve de respecter les orientafions
d'aménagement (annexées au présent dossier) lorsqu'il a été établi une orientation d'ameénagement sur la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a declaration sous réserve qu'elles

soient par leur destination, liées & I'habitation et & I'activité urbaine et que soient prises toutes les dispositions
nécessaires pour qu'elles n'entralnent pas de risques ou de nuisances incompatibles avec celles-ci.

Dans ie secteur 1AUx :

Les constructions et installations & usage artisanal et commercial et les constructions a usage d’habitation en lien
avec le batiment professionnel, sous réserve qu'elles s'inscrivent dans ie cadre de f'orientation d'aménagement
établie sur le secteur.

- +APPROBATION -
Modification Vu pour étre annexé & la délibération
du Plan Local du Conseil Municipal en date

d'Urbanisme du 1*" avril 2008
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ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de larticle 682 du Code Civil.

2- Desserte en voirie

La réalisation d'un projet est subordonnée & la desserte du terrain par une voie dont les caractéristiques
répondent 4 sa destination et & 'importance du trafic géneré par le projet.
Ces caractéristiques doivent permetire la circulation et futilisation des engins de lutte contre lncendie.

3- Voirie y compris espaces réservés aux circulations douces :

Les voies nouvelles doivent présenter des caractéristiques répondant a leur destination, & limportance du trafic
qu'elles supportent et permettre la circulation et futifisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans la partie finale afin de permetire aux véhicules de faire
aisément demi-tour.

- A l'exception du secteur 1AUx : Dans les opérations d'aménagement, les cheminements doivent toujours
atre assurés, et en liaison avec les cheminements existants (le cas échéant). lls devront éfre dimensionnés de
maniére a &tre accessibles & tous (notamment aux personnes & mobilité réduite).

ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le réseau public d'alimentation en eau potable est obligatoire pour toute construction ou

installation nouvelle qui fe nécessite. Les constructions ne pouvant éfre desservies en eau potable ne sont pas
admises.

Assainissement

a) Faux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Sile réseau ne peut admetre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas adaptée a leur
traitement, un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur sera exigé.

En secteur 1Aux : En l'absence de réseau public d'assainissement, I'assainissement non collectif en conformité
avec la législation en vigueur (concemant le traitement des eaux usées et de leur évacuation) et les dispositions
du Schéma Directeur d'Assainissement , est autorisé. Les dispositifs mis en ceuvre devront étre conformes &
létude relative a l'aptitude du sol & I'assainissement non collectif menée dans le cadre du Schéma Directeur
d'Assainissement.

b) Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales :

- soit dans le réseau collecteur ;
- soit dans un dispositif individuel ou collectif, 3 réaliser & la charge du constructeur ou de F'aménageur,
permetiant 'écoulement des eaux pluviales.

En outre, le pétitionnaire réalisera sur sa parcelle et  sa charge, des dispositifs appropriés & la nature du terrain
et proportionnés assurant une bonne gestion des eaux pluviales.

Les lignes supplémentaires de distribution d'énergie électrique, d'éclairage public et de télécommunication
doivent étre enterrées & la charge du constructeur ou de 'aménageur.
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Eclairage public :
L'éclairage public devra étre souterrain et & faible consommation d'énergies.

Tout projet de lotissement devra prévoir une gestion équilibrée des eaux pluviales en limitant les rejets vers le
milieu récepteur (récupération d'eaux de pluie, diminution des ruissellements sur chaussées etc.)

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Pour ies zones AU qui ont fait Fobjet d'une orientation d’aménagement, les constructions devront étre implantées
conformément aux principes édictés au chapitre « Orientations d'aménagement »'

Pour les autres zones 1AU, les constructions seront implantées :
- soit & Malignement de fait ;
- soit avec un refrait de 5 métres minimum par rapport & Falignement de la voie.

Dans tous les cas, il n'est pas fixé de retrait par rapport aux voies de desserte internes aux opérations
d'ensemble.

En secteur 1AUx :
Aucune marge de recul n'est imposée vis-a-vis des voies de desserte infemes aux opérations d'ensemble.
Il sera exigé un retrait de 20 métres par rapport & I'axe de ia R.D. n°900.

=> Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu'elles ne génent pas la
circulation des piétons et des véhicules, elles ne devront pas entrainer de probléme de sécurité routiére,
notamment en matiére de visibilité.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATVES
DE PROPRIETE

Les constructions seront implantées :

- soit en limite séparative ;
- soit & une distance minimale de 3 métres de ces limites.

L'implantation en limite séparative pourra étre refusée si elle entraine 'arasement de la haie.

Dans le cas d'une hale naturelle existante en limite séparative de propriété, les constructions et installations
pourront étre implantées au pied du talus.

En secteur 1AUx :

Toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives constituant le péerimétre de I'opération. Ce
retrait sera au moins égal a 3 métres.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementé.

1- Les « Orientations d’Aménagement » figurent au document n°3 du présent dossier de P.L.U.
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conformément & l'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme, le permis de construire sera refusé ou ne sera
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
hammonieuse dans le paysage environnant, qu'il soit urbain ou rural,

Clotures
Les cldtures doivent étre traitées avec soin.

Sont interdits :
- Les panneaux de béton préfabriqués, plein ou évidés non revétus d'un enduit ou non teintés ;
- Les murs de parpaings ou de brigues creuses non revétus d’'un enduit ou non teintés ;
- Les grillages non cachés par une haie vive ;
- Les couleurs vives.

Pour les clotures végétales plantées cbté rue, seules seront autorisées :

- Les haies vives composées d’essences locales” et/ou d'essences horticoles™ éventuellement doublées
d'un griltage.

En secteur 1AUx :

Les constructions doivent présenter autant que possible une simplicité de volume, une unité de structures et de
matériaux allant dans le sens d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans le paysage. Les
fagades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des béatiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage.

* A ftitre indicatif, parmi fes essences locales on peut retenir le Noisetier, FAubépine, le Charme, le Pruneliier ...
Parmi les essences horficoles : le Comouiller (Comus sp.), le Lilas (Syringa sp.), FEscallonia (E. sp.), fe Laurier thym
(Viburnum tinus), la Viome (Viburmum plicatum), le Cotonaster sp ...
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ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra &tre assuré
en dehors des voies publiques ou privées affectées a la circulation publique.
Il sera demandé deux places de stationnement sur domaine privé par logement.

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les dispositions relatives & la réalisation ou 4 la préservation d'espaces libres et de plantations figurant aux
Orientations d'Aménagement (lorsqu'il a été &tabli une Orientation d'Aménagement) devront &tre respectées.

> Les espaces réservés aux circulations douces devront étre sécurisés, et notamment isolés des voies ouvertes
aux vehicules au moyen de piantations d'essences locales.

En oufre, en secteur 1AUx :

Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure de voie doivent étre plantés et traités en
espace vert (conformément a l'orientation d'aménagement élaborée sur i secteur).

Des rideaux d'arbres ou des haies doivent masquer les stockages extérieurs.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE 2AU

Les zones & urbaniser dites zones « 2AU » concernent les secteurs & caractére naturel de la commune destinés a
&tre ouverts a l'urbanisation suite & une modification du Pian Local d'Urbanisme.

ARTICLE 2AU 1~ TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Toutes constructions ou installations, sauf celles visées a !'article 2AU-2.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D’OCCUPATION ET D'UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et équipements publics d'intérét général ou collectif sous réserve de ne pas comprometire le
développement futur de la zone.

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé.

ARTICLE 2AU 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et installations seront implantées suivant un retrait de 5 métres par rapport a l'alignement de la
voie.
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ARTICLE 2AU 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

Les constructions et installations seront implantées :
- soit en limite séparative ;
- soit selon un refrait au moins égal a 3 métres de ces limites..
L'implantatidn en limite séparative pourra étre refusée si elle entraine 'arasement de la haie.

Dans le cas d'une hale naturelle existante en limite séparative de propriété, les constructions et installations pourront
étre implantées au pied du talus.

ARTICLE 2AU 8 -[MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE A

La zone A couvre les secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, & proteger en raison de Ia richesse des
terres agricoles qu'elle scit de nature agronomique, biologique ou économique.

ARTICLE A1-TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Le stationnement des caravanes hors terrains arﬁénagés :

Le camping hors terrains aménages ;

Les parcs d'attraction et aires de jeux et de sport ouverts au public ;
Les aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules ;

L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations sous réserve qu'elles soient necessaires
- al'exploitation agricole ou considérées comme le prolongement de I'activité de I'exploitant agricole ,
- aux services publics d'intérét général ou collsctif.

Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient nécessaires & ia réaiisation de constructions,
travaux ou installations autorisées dans la zone.

Le camping & la ferme sous réserve qu'ils solent considérés comme le prolongement de l'activite de I'exploitation
agricole.

Les abris d'animaux non liés & l'activité professionnelle agricole {dans la limite d'une emprise au sol inférieure ou
égale a 20 m?).

ARTIGLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1) Accés {art. R.111-4 du code de lurbanisme) -

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire (en
application de ['article 682 du Code Civil).

Le permis de construire sera refusé si les accés présentent un risque pour la sécurite des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte-tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

1- Sont considéraes comme le prolongement de I'activité agricole toutes les activités exercees par un exploitant agricole qui sont
dans le profongement de 'acte de production ou qui ont pour support lexpioitation.
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ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite. Les constructions ne pouvant étre desservies en eau potable ne sont pas
admises. '

Assainissement :

Eaux usées : En absence de réseau, e dispositif d'assainissement non collectif en conformité avec la iégistation en
vigueur concerant le traitement des eaux usées et leur évacuation, d'une part, et avec les dispositions du réglement
sanitaire départemental et du schéma directeur d'assainissement, d'autre part, est autorisé.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir fécoulement des eaux pluviales dans fe
réseau collecteur, lorsqu'il existe. En I'absence de ce réseau, ie constructeur devra réaliser & sa charge les
dispositifs appropriés et proportionnés permettant la résorption des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les terrains, y compris ceux issus de la division d'une plus grande proprieté ou qui le seront dans le cadre du permis
de construire visé a l'article R. 421-7-1.du CU, doivent avoir une superficie répondant aux exigences du type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément & la regiementation en vigueur, et notamment
conformément a I'étude de zonage relative a I'aptitude des sols a I'assainissement non collectif (réalisée dans le
cadre du Schéma Directeur d’Assainissement).

ARTICLE A 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les retraits exigés par rapport & I'emprise de la voie (accotement, talus et fossé compris) pour les differents axes
seront :

Voie de Contournement, R.D. n°872 et R.D. n°800 : 20 métres ;
- Autres voies : 5 matres.
Les extensions mesurées des batiments agricoles existants sont autorisées dans le prolongement desdits batiments

sous réserve de ne pas réduire la marge de recul existante et de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de
la circulation et & la sécurité routiére.

ARTICLE A 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE
PROPRIETE

Les constructions et installations seront implantées :

- soit en limite séparative ;

- soif selon un refrait au moins égal a 3 métres de ces limites.
L'implantation en limite séparative pourra étre refusée si elie entraine 'arasement de la haie.

Dans le cas d'une haie naturelle existante en limite séparative de propriété, les constructions et instaliaticns pourront
gtre implantées au pied du taius.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 11~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a Farticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire sera refusé ou ne sera accorde
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
ieurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & maodifier, sont de nature a porter
afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant, qu'il soit urbain ou rural.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques, dans des conditions répondant aux
besoins des activites exercees dans les constructions projetées.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

Nen réglementé.
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ZONE N

Les zones N sont des zones naturelles ou forestigres, équipées ou non qui regroupent des secteurs de nature
variée a protéger en raison soit de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de ieur interét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiérs,
soit de leur caractére d'espaces naturels.

Des consfructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a-la
condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages (art. R123-8 du code de ['urbanisme).

Ainsi, six secteurs de nature variée ont été définis

- Le secteur « Nn » & caractere d'espaces naturels. La collectivité souhaite protéger ces ferrains a des fins
environnementales et paysageres de maniére a conserver leur caractére naturel ou semi-naturel.
Néanmoins, elle souhaite également y autoriser fa vaiorisation du patrimoine bati existant. Ce secteur
recouvre notamment les valiées de la Terrette et de La Vire, les vallons du Rouloux-Godard et du Mesnil-
Guillaume, le Bois de Mingrey.

publique — P.P.R.i} liée au débordement de la riviere de La Vire.

- Le secteur « Na », espace naturel correspondant aux zones d'habitat hors du bourg (petits hameaux ou
lieux-dits en zone rurale). -

- Le secteur « Nh », de taille et de capacité d'accueil limitées ot les constructions nouvelies sent autorisées
sous réserve de leur bonne insertion dans I'environnement.

- Le secteur « NL » réservé & |'accueil de constructions, d'installations et d'équipements en lien avec le
tourisme et notamment 'hébergement touristique.

- Le secteur « Ne » correspondant a un stockage de gaz.

- Le secteur « Nx » situé au hameau « Le Chéne & Loup », réserve a l'accueil d'activites artisanales
compatibles avec I'habitat et & 'extension des activités artisanales existantes.

ARTICLE N 1- TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

- Les constructions de foute nature, sauf celles prévues a ['article N 2 ;

- Le stationnement isolé (de plus de trois mois) des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain
ol est implantée la résidence de ['utilisateur) ; :

- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs, 'implantation d’habitations 'égeres
de loisirs (a l'exception du secteur NL) ;

- Les dépdts de véhicuies, de déchets, de ferrailles ;
- Les constructions a usage de commerces, d'artisanat ou d'industrie, sauf celles prevues & l'article N 2 ;
- Les affouiliements et exhaussements de sols sauf ceux visés a Iarticie N-2,

- L'implantation ou I'extension d'instailations classées liées a l'activite agricole ou industriglle.
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En secteurs Na et Nx:

- Les établissements et installations qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspeci sont
incompatibles avec la salubrité, 1a sécurité du voisinage et la protection de 'environnement.

En secteur inondable (4 lintérieur du secteur Nn)

- Les constructions nouvelles a I'exception de celles limitativement visées & l'article 2 ;

- Les travaux d'aménagement,de réhabilitation, d'extension ou de changement de destination des constructions
existantes, a l'exception de ceux limitativement vises a larticle 2 ;

- Les cldtures, ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir I'écoulement de la crue & F'exception de
ceux limitativement visés a l'article 2 ;

- Les exhaussements et affouillements de sol, a Fexception de ceux limitativement visés a l'article 2 ;
- Les travaux d'infrastructure et d’'aménagement urbain, & I'exception de ceux limitativement visés a I'article 2 .

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone Nn :

- Les constructions, installations et aménagements sous réserve qu'ils soient nécessaires a t'entretien ou 2 la
gestion de ces espaces, a leur mise en valeur a des fins touristiques ou de ioisirs ;

- Les constructions, installations et aménagements sous réserve qu'ils soient lies a des dispositifs de traitement
d'eaux usées {stations d'épurations, lagunages ou tout autre dispositif...} ;

- . Les abris d'animaux sous réserve d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m*;

- L'aménagement, la rénovation ef le changement d'affectation des batiments existants pour un usage
résidentiel ou touristique sous réserve que leur intérét architectural ou patrimonial le justifie ;

- L'extension mesurée ou la création d'annexes (accolees ou non) des constructions existantes ;
- Les affouillements et exhaussements de sols sous réserve qu'ils soient liés aux constructions et cccupations
du sol admises dans ce secteur.

En secteur inondable {4 lintérieur du secteur Nn) &

Sous réserve d'une part quils n'entrainent ailleurs aucune aggravation notable du risque, ni aucune
augmentation importante de ses effets, et sous réserve d'autre part du respect des dispositions eventuellement
plus restrictives de I'article 2 :

Tous modes d'occupation et d'utilisation du -sol, tous tfravaux, ouvrages, installations, aménagements
exhaussement du sols et nouveaux remblais indispensables a la réalisation des travaux, ouvrages,.... visés dans
cet article 2,

- les travaux d'entrstien ef de gestion courants des bétiments, installations, ouvrages et infrastructures
existants, ainsi que les travaux et installations nécessaires & /a mise en sécurité, & la mise aux nomes
et a I'accessibilité des constructions existantes,

- les travaux, installations, ouvrages et constructions destinés & protéger les lieux urbanises existants et a
réduire les conséquences du risque d'inondation par débordement de cours d'eau ou par submersion
marine, dans le cadre d'un projet global,

- les ouvrages, aménagements et travaux nécessaires a la régulation des cours d'eau ou bien
nécessaires au fonctionnement et a ta mise en valeur des cours d'eau, dans fe cadre d'un projet global,
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- les travaux d'infrastructure et d'aménagement urbain, sous condition de ne pas entraver écoulement
des crues ou d'augmenter les secteurs urbanisés exposés,

- les aires de stationnement ouvertes au public a condition de ne pas créer de remblais ou deblais et sous
réserve qu'une information concernant le risque encouru par les usagers soit mise en place de fagon
permanente et facilement accessible,

- les cldtures végétaies ou artificielles a fil ou a griliages,

- les terrains de plein air, de sporis ef de foisirs a 'exception des terrains de camping, sans construction
associées (vestiaires, sanitaires...), a condition de ne pas créer de remblais ou de deblais,

- les plantations,

- la reconstruction a l'identique aprés sinistre (quel que soit le type de sinistre) des moulins ainsi que des
constructions ou partie de constructions classées ou inscrites a linventaire des monuments historiques,

- les constructions et installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét public ou a I'étude du cours d'eau, et qui ne sauraient étre implantees en d'autres
lieux, notamment : pyldnes, postes de transformation, stations de pompages et de fraitement d'eau
potable... L'axe principal des constructions et installations devra demeurer paralléle au flux du plus
grand écoulement, ‘

- les extensions des constructions et installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét public,

- les installations de loisirs liées aux usages de l'eau (base de canoés-kayaks, pontons...) sous réserve
que toutes dispositions soient prises pour présenter le mains d'obstacles possibles & I'ecoulement des
eaux. Les locaux d’hébergement, de restauration et de sanitaires seront implantés en dehors de foute
zone inondable,

- les abris agricoles,

- les nouvelles constructions et installations agricoles de sieges d’exploitation existants avant approbation
du PPR en zone inondable par la crue centennale. L'axe principal des nouvelles constructions et
installations devra demeurer paraliéle au flux du plus grand écoulement.

En secteur Na;

L'aménagement, la rénovation et le changement d'affectation des batiments existants sous réserve que leur
intérét architectural ou patrimonial le justifie ;

L'extension mesurée ou |a création d'annexes (accoiées ou non) des constructions existanies ;

Les extensions et les constructions & usage d'activités liées & une activite existante sous réserve de ne pas
augmenter les nuisances et de ne pas compromettre la sécurité routiere ;

Les affouillements et exhaussements de sols sous réserve qu'iis soient liés aux constructions et occupations
du sol admises dans ce secteur.
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En secteur Nh :

- Les constructions & usage d'habitation sous réserve d'une insertion harmenieuse dans I'environnement et de
ne pas compremettre |'activité agricole. '

- L'aménagement, la rénovation et le changement d'affectation des batiments existants sous réserve que leur
intérét architectural ou patrimonial le justifie ;

- L'extension mesurée ou la creation d’annexes (accoiées cu non) des constructions existantes ;

- Les extensions et les constructions a usage d'activités liées a une activité existante sous réserve de ne pas
augmenter les nuisances et de ne pas compromettre la sécurité routiére ;

- Les affouilements et exhaussements de sols sous réserve qu'ils soient ligs aux constructions et occupations
du sol admises dans ce secteur.

En secteur NL :
- Les constructions, installations et aménagements liés & I'activité touristique ;

- L'aménagement, la rénovation et le changement d'affectation des batiments existants pour un usage
résidentiel ou touristique sous réserve que leur intérét architectural cu patrimonial le justifie ;

- L'extension mesurée ou la création d'annexes (accolées ou non) des constructions existantes ;

- Les extensions et les constructions a usage d'activités liées a une activité existante sous réserve de ne pas
augmenter les nuisances et de ne pas comprometire la sécurité routiére ;

- Les affouillements ef exhaussements de sols sous réserve qu'ils soient liés aux constructions et occupations
du sol admises dans ce secteur.

En secteur Nx :

- Les constructions nouvelles liées aux activites artisanales ou commerciales sous réserve d'étre compatibles
avec 'habitat ;

- Les extensions des batiments et les constructions liées a une activité existante, sous réserve de ne pas
augmenter les risques de nuisances et ne pas compromettre la sécurité routiere.

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire (en
application de l'article 682 du Code Civil).

Le permis de construire sera refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celie des personnes utiiisant ces acces. Cette sécurité est appréciee compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

ARTICLEN 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obiigatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite. Les constructions ne pouvant étre desservies en eau potable ne sont pas
admises.
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Assatnissement eaux usées .

En fabsence de réseau, ie dispositif d'assainissement non collectif en conformité avec la législation en vigueur
concemant le traitement des eaux usées et leur évacuation, d'une part, et avec les dispositions du réglement
sanitaire départemental et du schéma directeur d'assainissement, d’autre part, est autorisé.

Sur les hameaux « Le Chéne a Loup » et « La Corbiniére » présentant une aptitude moyenne a ['assainissement
autonome, le pétitionnaire devra préveir I'installation d'un dispositif d'assainissement surdimensionne.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les terrains {y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété ou qui le seront dans le cadre du
permis de construire visé a 'article R.421-7-1 du C.U.) doivent avoir une superficie repondant aux exigences du
type assainissement retenu pour la construction, conformément & la réglementation en vigueur et notamment
conformément & I'étude de zonage relative & I'aptitude des sols & I'assainissement non collectif (réalisee dans le
cadre du Schéma Directeur d'Assainissement).

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES '

En secteurs N, Na, Nh et NL :

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5 métres de I'alignement’ des voies.

Les extensions des batiments existants devront respecter un retrait minimum correspendant & l'alignement du
batiment existant.

Les constructions, équipements et installations autorisés dans le secteur devront étre implantés a 75 méires de
I'axe de la Voie de Contournement.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE
PROPRIETE

En secteurs Na, Nh, NL et Nx:

Les constructions seront implantées :

- soit en iimite séparative ;
- soit & une distance minimale de 3 métres de ces limites.

L'implantatior: en limite séparative pourra &tre refusee si elle entraine I'arasement de fa haie.

Dans le cas d'une haie naturelle existante en limite separative de propriéte, les constructions et installations
pourront &tre implantées au pied du talus.

1- L'alignement de Ia voie comprend accotement, talus et fosse.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
LA MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEN 9- EMPRISE AU SOL

En secteur Nh : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface totale de ia parcelle.

En secteurs Nn et Na: L'emprise au sol des extensions ne devra pas dépasser 40% de la S.HON.! de la
construction existante.

Ces dispositions ne concernent pas les secteurs Ne et Nx.

ARTICLEN10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'ufilisation du so!
autorisés peuvent éfre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions ou les aménagements prévus, par teur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou batis ainsi qu'a la préservation des perspectives monumentales.

Cidtures .
Les clotures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec le volume principal édifié sur la parcelle.

Sent interdits :
- Les panneaux de béton préfabriqués, plein ou évidés non revétus ou non teintés ;
- Les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d’un enduit ou non teintés ;
- Les grillages non caché par une haie vive (d'essences iocales) ;
- Les couleurs vives,

Pour les cldtures végétales piantées cbté rue, seules seront autorisées :

- Les haies vives composées d'essences locales? st/ou d'essences horticoles mélangées
éventuellement doublées d'un grillage.

1- S.H.O.N, : Surface Hors (Euvre Netle

2- A titre indicalif, parmi fes essencas locales on peuf retenir le Noisefier, I'Aubépine, le Charme, le Cornouilier, fe Pruneliier
. Parmi les essences horficoles . Je Comouiller {Cornus sp.), le Lilas {Syringa sp.), I'Escallonia (E. sp.), ie Laurier thym

(Viburnum tinus), Ia Vierne (Viburnum piicatum), fe Cotcneastersp ...

PLANIS Siége : 114, Rue Maréchal Juin — 50000 SAINT-LO Tél. 02.33.756.63.52 Fax, 02.33.75.62.47 28



Hébécrevon . Plan Local d'Urbanisme Réglement N

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION YAIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consfructions et installations devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES
ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes en périphérie de la parcelle doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les talus, avec leur végétation ou une végétation équivalente, bordant les voies, ainsi
que ceux existants sur les limites séparatives, doivent étre préservés.

ARTICLEN 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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